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GESTIÓN URBANA EN MARACAIBO: IMPLEMENTACIÓN 
DEL SISTEMA DE INFORMACIÓN GEOGRÁFICA DE LA 
ZONIFICACIÓN URBANA (SIGZUM) PARA  
LA ZONIFICACIÓN EFECTIVA

RESUMEN

Uno de los mayores retos para los gobiernos actua-
les es lVNrar X\e� a Wesar Kel creciTientV KeTVNrmficV ` 
la rápida urbanización, las ciudades sean sostenibles en 
el tiempo, y que sus habitantes cuenten con los servicios 
necesarios sin comprometer los recursos de generaciones 
futuras para lo cual deben innovar incorporando las nuevas 
tecnologías en la gestión urbana. Partiendo de esta idea, 
el objetivo de este artículo es analizar las ventajas del Sis-
teTa Wara la .estión Ke la AVnificación <rIana �:0.A<4�� 
Wara la Nestión eficaa Kel esWaciV \rIanV�arX\itectónicV 
en Maracaibo. Se desarrolló utilizando el método herme-
néutico-dialéctico, a partir de la observación documental, 
el res\Ten analíticV ` anmlisis críticV Ke artíc\lVs científi-
cos, decretos y ordenanzas. Se pudo determinar que la 
implementación del Sistema para la Gestión de la Zoni-
ficación <rIana �:0.A<4�� WrVWVrciVna \na Iase sóliKa 
Wara la Wlanificación ` Nestión \rIana Ke 4aracaiIV� `a 
X\e Macilita la Nestión Ke inMVrTación Nrmfica ` c\alitativa� 
permitiendo su uso para el desarrollo de infraestructuras, 
gestión de recursos, respuesta a emergencias y solución 
o prevención de problemas asociados al crecimiento de 
\na ci\KaK reNiKa WVr nVrTas Ke aVnificación� cVn varia-
bles urbanas paramétricas que condicionan las soluciones 
de diseño de los diferentes usos de suelo reglamentados. 
;VKV lV c\al WerTite a lVs WlanificaKVres \rIanVs� arX\itec-
tos, funcionarios y ciudadanos visualizar escenarios que 
Ken resW\estas innVvaKVras ` eficaces a lVs caTIiVs Ne-
nerados a partir del desarrollo y crecimiento de la ciudad. 

Palabras clave: Nestión \rIana� aVnificación \rIa-
na� variaIles \rIanas� sisteTas Ke inMVrTación NeVNrmfica� 
SIGZUM.

URBAN MANAGEMENT IN MARACAIBO: IM-
PLEMENTATION OF THE GEOGRAPHIC IN-
FORMATION SYSTEM OF URBAN ZONING 
(SIGZUM IN SPANISH) FOR EFFECTIVE ZO-
NING

ABSTRACT

One of the greatest challenges for today’s govern-
ments is to ensure that, despite population growth and ra-
pid urbanization, cities are sustainable over time, and that 
their inhabitants have the necessary services without com-
promising the resources of future generations, for which 
they must innovate by incorporating new technologies in 
urban management. Based on this idea, the goal of this 
article is to analyze the advantages of the System for the 
Management of Urban Zoning (SIGZUM in Spanish), for 
tOe eɈective TanaNeTent VM tOe \rIan�arcOitect\ral sWace 
in Maracaibo. The hermeneutic-dialectic methodology was 
applied, based on documentary observation, analytical 
s\TTar` anK critical anal`sis VM scientific articles� Kecrees 
and ordinances. It was determined that the implementation 
of the Urban Zoning Management System (SIGZUM) pro-
vides a solid basis for urban planning and management in 
Maracaibo, since it facilitates the management of graphic 
and qualitative information, allowing its use for infrastruc-
ture development, resource management, emergency res-
ponse and solution or prevention of problems associated 
with the growth of a city governed by zoning regulations, 
with parametric urban variables that condition the design 
sVl\tiVns VM tOe KiɈerent reN\lateK lanK \ses� (ll VM ^OicO 
allV^s \rIan Wlanners� arcOitects� Vɉcials anK citiaens tV 
vis\aliae scenariVs tOat WrVviKe innVvative anK eɈective 
responses to the changes generated by the development 
and growth of the city.

Keywords: urban management, urban zoning, ur-
ban variables, geographic information systems, SIGZUM.
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GESTIONE URBANA A MARACAIBO: IMPLE-
MENTAZIONE DEL SISTEMA INFORMATIVO 
GEOGRAFICO DI ZONIZZAZIONE URBANA 
(SIGZUM) PER UNA ZONIZZAZIONE EFFI-
CACE 

RIASSUNTO

<na Kelle TaNNiVri sfiKe Wer i NVverni Ki VNNi u Na-
rantire che, nonostante la crescita della popolazione e la 
rapida urbanizzazione, le città siano sostenibili nel tempo 
e che i loro abitanti abbiano i servizi necessari senza com-
promettere le risorse delle generazioni future; per ques-
to devono innovare incorporando nuove tecnologie nella 
gestione urbana. Sulla base di questa idea, l’obiettivo di 
questo articolo è analizzare i vantaggi del Sistema di Ges-
tione della Zonizzazione Urbana (SIGZUM) per la gestione 
eɉcace KellV sWaaiV \rIanV�arcOitettVnicV a 4aracaiIV� 
Si è sviluppato utilizzando il metodo ermeneutico-dialet-
tico, basato sull’osservazione documentale, sulla sintesi 
analitica e s\ll»analisi critica Ki articVli scientifici� Kecreti e 
ordinanze. Si è stabilito che l’implementazione del Siste-
ma di Gestione della Zonizzazione Urbana (SIGZUM) for-
nisce \na sVliKa Iase Wer la WianificaaiVne e la NestiVne 
urbana di Maracaibo, in quanto facilita la gestione delle 
inMVrTaaiVni NraficOe e X\alitative� cVnsentenKVne l»\ti-
lizzo per lo sviluppo delle infrastrutture, la gestione delle 
risorse, la risposta alle emergenze e la soluzione o la pre-
venzione dei problemi associati alla crescita di una città 
regolata da norme di zonizzazione, con variabili urbane 
parametriche che condizionano le soluzioni progettuali 
dei diversi usi del suolo regolamentati. Tutto ciò permette 
a urbanisti, architetti, funzionari e cittadini di visualizzare 
scenari cOe MVrniscVnV risWVste innVvative eK eɉcaci ai 
cambiamenti generati dallo sviluppo e dalla crescita della 
città.

Parole chiave: gestione urbana, zonizzazione ur-
Iana� variaIili \rIane� sisteTi inMVrTativi NeVNrafici� :0-
GZUM

INTRODUCCIÓN

Una ciudad se caracteriza por constituir un espa-
cio en el que se desarrollan diversas actividades sociales, 
económicas y políticas que interactúan con el medio na-
tural y el medio construido. Esta interacción, de natura-

leza compleja, demanda que la formulación de políticas 
urbanas se realice contemplando la multidimensionalidad 
Kel territVriV \rIanV� cVn el fin Ke aIVrKar cVn Ta`Vr Wre-
cisión el diseño de planes e intervenciones que respon-
Kan Ke Tanera eficaa a las KeTanKas ecVnóTicas� sV-
ciales, culturales y políticas actuales. 

La comprensión de esta multidimensionalidad 
conlleva a cambiar el enfoque de la gestión tradicional 
(segmentada, aislada o que responde parcialmente a los 
problemas existentes), y a pensar en la necesidad de ac-
ciones que integren políticas e incorporen actores para la 
Kefinición e iTWleTentación Ke intervenciVnes X\e  WrV-
muevan el desarrollo sostenible de la ciudad, entendien-
do este último como un proceso dinámico que contempla 
la relación equilibrada entre las dimensiones económica, 
social, ambiental y político-institucional de un lugar, con 
la finaliKaK Ke cVnseN\ir \na tVTa Ke KecisiVnes eficiente 
(Domínguez, 2019).

Como punto de partida para el desarrollo de estos 
Wlanes e intervenciVnes� la aVnificación V clasificación Kel 
uso del suelo, es una herramienta fundamental para la 
Wlanificación ` Nestión \rIana �.aceta 4\niciWal Ke 4a-
racaibo Nº 2013-2023). Su aplicación permite organizar el 
esWaciV Ke Tanera eficiente� WrVTVvienKV \n KesarrVllV 
ordenado y equilibrado, la compatibilidad entre distintos 
usos del suelo, así como mejorar la calidad de vida de la 
población:

“La	 zonificación	 surge	 de	 la	 diferenciación	
de sectores de la ciudad en virtud de sus 
características	geográficas	(topografía,	pen-
dientes,	 hidrología,	 suelos,	 flora	 y	 fauna),	
microclimáticas (exposición a los vientos o 
al asoleamiento), o urbanas (accesibilidad 
y	 transporte,	 inversiones	 de	 consolidación,	
disponibilidad	 de	 servicios,	 trama	 y	 tejido)	
Esta	sectorización	refleja	tendencias	hacia	el	
desarrollo o degradación de diversas partes 
de	la	ciudad,	y	puede	orientar	acciones	para	
canalizar de la manera más armónica estos 
procesos”	(Fuenmayor	et	al,	2014:5).

Así mismo, diversos autores reconocen la utilidad 
Ke la Nestión \rIana Wara la Wlanificación� s\TinistrV ` 
conservación de la infraestructura y servicios de las ciu-
dades. En este sentido, algunas ciudades latinoamerica-
nas han incorporado el uso de las nuevas tecnologías en 
la gestión urbana, experimentado avances importantes 
en el abordaje de aspectos relacionados al transporte, 
seguridad, vivienda, entre otros. La gestión urbana a tra-
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vés de sistemas informáticos coadyuva a la solución de 
problemas de la ciudad contemporánea, mediante el uso 
de tecnologías como los Sistemas de Información Geo-
Nrmfica �:0.�� a travts Ke lVs c\ales se W\eKen crear� ana-
lizar, gestionar y mapear datos, permitiendo a arquitectos 
y urbanistas diagnosticar la realidad actual, combinando 
y relacionando grandes cantidades de datos georreferen-
ciados, y experimentar escenarios futuros evaluando su 
iTWactV� cVn el fin Ke tVTar KecisiVnes asertivas� 

En este contexto, el Municipio Maracaibo del Esta-
do Zulia, localizado en la República Bolivariana de Vene-
zuela, con una población de 1.459.448 habitantes (INE, 
2014) en una extensión de 364 Km2 de territorio predo-
minantemente urbano (220 Km2), debido a su rol como 
segunda ciudad del país, ciudad portuaria, sede de la in-
dustria petrolera, centro económico, administrativo y cul-
tural del estado, ha venido absorbiendo población desde 
su fundación, lo que ha originado un lento proceso de 
consolidación, cuyo crecimiento y desarrollo han estado 
asociados a la condición de ciudad puerto (INE, 2014). 

:\ KesarrVllV \rIanV� estm inÅ\enciaKV siNnifica-
tivamente por las entidades de gestión, que juegan un 
WaWel cr\cial en la Wlanificación ` eQec\ción Ke WVlíticas 
urbanas. Estas entidades son las responsables de im-
plementar estrategias que busquen mejorar la calidad 
de vida de los ciudadanos y promover un crecimiento 
urbano sostenible, el transporte es uno de los sistemas 
fundamentales que se consideran claves, no solo para la 
mejora de la movilidad urbana, sino para garantizar la co-
nexión espacial dentro de la ciudad, y de esta con otras 
ciudades, buscando armonizar el desarrollo urbano con 
las necesidades sociales y económicas, demandando un 
espacio en la globalidad. 

De igual forma, la elaboración de Planes de Orde-
nación Territorial busca consolidar el crecimiento urbano 
y abordar las asimetrías en la distribución poblacional, así 
como la logística de una ciudad que busca adaptarse a 
las dinámicas de la globalidad en su creciente resiliencia: 

“La	planificación	urbanística	tiene	como	pro-
pósito	la	organización	adecuada	y	coherente	
del espacio para suministrar a la comunidad, 
el desarrollo de las actividades urbanas, con 
una	mayor	calidad	de	vida.	A	nivel	local,	den-
tro del sistema jerarquizado de planes (a ni-
vel	nacional,	 regional	y	 local),	 los	Planes	de	
Desarrollo	Urbano	Local	(PDUL)	y	los	Planes	
Especiales	constituyen	las	principales	herra-
mientas	para	la	planificación	y	gestión	muni-

cipal”	(Giraud,	2015:62).	

La gestión del espacio urbano en Maracaibo a tra-
vés de sistemas informáticos, como el Sistema para la 
.estión Ke la AVnificación <rIana �:0.A<4�� Oace WVsi-
Ile \na aVnificación Tms Wrecisa en c\antV a la KistriI\-
ción espacial, lo que permitirá a las entidades públicas 
` WrivaKas NestiVnar eficaaTente las cVnKiciVnes Wara el 
desarrollo urbano arquitectónico, promoviendo un creci-
miento ordenado que responda a las dinámicas pobla-
cionales. 

Con el uso de esta herramienta, la toma de decisio-
nes al VrNaniaar KatVs NeVNrmficVs ` WarmTetrVs \rIanís-
ticos, contribuirá al desarrollo armónico y regulado, rede-
finienKV la aVnificación� cVn el fin Ke VWtiTiaar esWaciVs 
con la norma de permitir un nuevo orden y crecimiento 
sostenible. A partir de lo expuesto, el objetivo de este ar-
tículo es analizar las ventajas del Sistema para la Gestión 
Ke la AVnificación <rIana �:0.A<4�� Wara la Nestión efi-
caz del espacio urbano-arquitectónico en Maracaibo.

DESARROLLO

1.Abordaje metodológico

Para el análisis del SIGZUM, el abordaje metodo-
lógico se fundamentó en el método hermenéutico-dialéc-
tico. Los datos fueron obtenidos a partir de fuentes se-
c\nKarias �artíc\lVs científicVs� KecretVs ` VrKenanaas�� 
haciendo uso de instrumentos de recolección de infor-
mación, técnicas y protocolos propios de la investigación 
documental, como lo son la observación documental, el 
resumen analítico y análisis crítico, a través de los que 
se evaluaron las ventajas y limitaciones de uso de esta 
OerraTienta tecnVlóNica� Wara la Nestión eficaa Kel esWa-
cio urbano-arquitectónico en Maracaibo, a través de do-
cumentación de acceso abierto y que fundamenta esta 
plataforma. 

2.El Sistema para la Gestión de la Zonificación Urbana 
(SIGZUM)

<n sisteTa Ke inMVrTación NeVNrmfica �:0.� es \na 
herramienta informática que permite almacenar, analizar, 
TaniW\lar ` vis\aliaar inMVrTación NeVNrmfica ` KatVs vin-

Ortega, E. & Millano, I. (2024)

Gestión Urbana en Maracaibo: Implementación del 
Sistema de Información Geográfica de la Zonificación 

Urbana (SIGZUM) para la Zonificación Efectiva.
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c\laKVs a esta� WVr lV Neneral en \n TaWa NrmficV� cVn 
la finaliKaK Ke X\e lVs NVIiernVs reNiVnales ` lVcales 
puedan tomar mejores decisiones respecto a los diver-
sos problemas que se presentan en las ciudades. En este 
sentiKV� 0nKriaNV et al� ������ afirTan� X\e lVs sisteTas Ke 
inMVrTación NeVNrmfica sVn \na OerraTienta eficaa Wara 
el TaneQV Ke inMVrTación� `a X\e cVTIinan KatVs Nrmfi-
cos y alfanuméricos, combinando el análisis relacional de 
las Iases Ke KatVs� el anmlisis NeVNrmficV ` la vis\aliaa-
ción que proporcionan los mapas, permitiendo “estudiar, 
WreKecir� Wlanificar ` e_Wlicar casi tVKVs lVs eventVs X\e 
ocurren sobre la tierra…” (Indriago et al, 2018:7). 

El :isteTa Wara la .estión Ke la AVnificación <r-
bana (SIGZUM), fue desarrollado por el Instituto de In-
vestigaciones de la Facultad de Arquitectura y Diseño de 
la Universidad del Zulia, como una aplicación informática 
que a partir de un modelo conceptual, organiza lógica y 
relaciVnalTente KatVs NeVNrmficVs� asVciaKVs a las varia-
bles urbanas fundamentales - VUF (para urbanizaciones 
` Wara eKificaciVnes� cVTV eleTentVs reN\laKVres Kel Ke-
sarrollo urbano y parámetros cuantitativos establecidos 
en la VrKenanaa Ke aVnificación \rIana �.aceta 4\niciWal 
de Maracaibo Nº 2013-2023). Este cuenta con una inter-
faz que permite la manipulación de descriptores del espa-
cio urbano y sus regulaciones, determinando formas de 
ocupación en parcelas del municipio Maracaibo, que dan 
respuesta a requerimientos espaciales de diseño, con la 
finaliKaK Ke cVnseN\ir \n KesarrVllV \rIanV�arX\itectóni-
co, conforme con lo reglamentado en el plan de desarro-
llo urbano vigente.

3.Enfoque de orientación a objetos SIGZUM

El :isteTa Wara la .estión Ke la AVnificación <rIa-
na de Maracaibo (SIGZUM), fue desarrollado bajo el en-
foque de orientación a objetos, sistema que organiza de 
Tanera lóNica ` relaciVnal KatVs NeVNrmficVs asVciaKVs a 
WarmTetrVs c\antitativVs estaIleciKVs seN�n la aVnifica-
ción urbana, permitiendo a los usuarios manipular des-
criptores del espacio urbano y sus regulaciones, con una 
estructura en la que se minimiza la redundancia de uso y 
mantenimiento de datos, constituyendo de esta manera 
una referencia técnica para el desarrollo de sistemas de 
control y seguimiento de planes urbanos en Venezuela 
(Fuenmayor et al, 2014). 

<tiliaanKV \n 3enN\aQe Ke 4VKelaKV <nificaKV 

(UML) para documentar y representar visualmente las 
estructuras y relaciones entre los diferentes objetos que 
este sistema contiene, se establece el uso de fases in-
cl\`entes Wara la iKentificación Ke reX\isitVs� Kise|V Ke 
prototipos y evaluación por parte de usuarios seleccio-
naKVs� aseN\ranKV X\e el WrVK\ctV final c\TWla cVn las 
e_Wectativas Ke la Wlanificación a KesarrVllar�

Se añade entre otras tecnologías de apoyo, la pla-
taforma SIG y el uso de bases de datos relacionales ver-
sátil y robusto como PostgreSQL, a través de la extensión 
PostGIS, por sus características ideales para el manejo 
esta plataforma, se suma el uso de una interfaz construi-
da en JavaScript a través de librerías genéricas para rea-
lizar consultas complejas y análisis espaciales sobre los 
KatVs Ke aVnificación� 

Este esquema de orientación a objetos facilita el 
Kise|V Ke interMaces Nrmficas Tms int\itivas� TeQVranKV 
la experiencia del usuario en interacción con el sistema. 
Esto es crucial para garantizar que todos los actores in-
volucrados en el proceso de gestión urbana puedan uti-
liaar el sisteTa :0.A<4 eficaaTente� 3a re\tiliaación Ke 
cóKiNV en las KiMerentes clases Ke aVnificación ` TaneQV 
de los diferentes objetos del territorio permite un manejo 
Tms eficiente Ke lVs rec\rsVs tecnVlóNicVs TantenienKV 
\na act\aliaación cVnstante� estVs WarmTetrVs Iien Kefi-
nidos, reducen los tiempos de desarrollo y mejora de la 
data existente en función de cumplir a cabalidad con las 
KerivaciVnes entre las Kistintas clases esWecíficas Wara 
diferentes tipos de uso (residencial, comercial, recreacio-
nal, educativo, industrial, entre otros) del entorno urbano, 
parcelas y regulaciones.

(\naKV a este esX\eTa Ke Åe_iIiliKaK� se WrVWVr-
ciona un alto grado de escalabilidad donde el actor pue-
de integrar nuevos procesos, contemplando varias fases 
X\e incl\`en la iKentificación Ke reX\isitVs� WarmTetrVs 
KefiniKVs Ke entraKa Ke KatVs� Kise|V Kel WrVtVtiWV ̀  eva-
luación de usuarios incluso hasta en la implementación 
de proyectos turísticos y de movilidad, tan necesarias en 
un territorio con una economía cada vez menos depen-
diente del petróleo.

En el sistema se utiliza un encapsulamiento de los 
datos y comportamientos requeridos asegurando que las 
propiedades de cada entidad (por ejemplo, característi-
cas de una parcela) estén protegidas y sean accesibles a 
travts Ke TttVKVs Iien KefiniKVs� CVn estV se TeQVra la 
inteNriKaK Ke lVs WarmTetrVs necesariVs Wara la aVnifica-
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ción, los datos y se reduce el riesgo de errores y redun-
dancia entre estos.

Es importante destacar, que este prototipo de sis-
tema hace la instrumentalización del procesamiento de 
reNistrV Ke caKa \na Ke las aVnas KefiniKas en 6rKenan-
aas Ke AVnificación Kel 4\niciWiV 4aracaiIV� OacienKV 
más sistemático y accesible la alimentación y el mane-
jo de información para la toma de decisiones efectivas 
aumentando la capacidad operacional de la gestión en 
la Wlanificación M\nKaTentaKa en \na aVnificación Tms 
precisa.

4.Aplicación del SIGZUM: una visión prospectiva

Los resultados que se proyectan con la implemen-
tación de datos georreferenciados en la gestión urbana 
de Maracaibo (incorporar tecnología, capacitación de 
personal y colaboración entre los diferentes actores), pro-
WVrciVna \na Iase sóliKa Wara la Wlanificación \rIana� el 
desarrollo de infraestructuras, la gestión de recursos y la 
respuesta a emergencias, mostrando que hay más recur-
sVs Ke aWrenKiaaQe ` IeneficiVs X\e KesventaQas� Entre 
estos pueden destacarse los siguientes:

 3Vs KatVs NeVrreMerenciaKVs WrVWVrciVnan \na ࠮ 
visión detallada de la infraestructura urbana, permitiendo 
a los responsables de la gestión tomar decisiones ba-
sadas en información actualizada, determinante para la 
Nestión Ke serviciVs W�IlicVs� la Wlanificación Ke inMraes-
tructuras, accesibilidad, asignación de recursos, entre 
otros. 

-7erTiten analiaar KiMerentes escenariVs ` eva ࠮ 
luar su impacto, como cambios en el uso del suelo, limi-
tación de la expansión urbana, sobrecarga en la infraes-
tr\ct\ra Ke transWVrte� caTIiVs en la aVnificación� etc�

 acilitan la Nestión Ke eTerNencias Ke Tanera- ࠮ 
asertiva, favoreciendo una respuesta rápida y coordina-
da. 

 7erTiten anticiWar WrVIleTas ` VWtiTiaar la ࠮ 
disposición de los recursos, como aspecto fundamental 
para el desarrollo urbano sostenible.

-7erTiten la inteNración Ke lVs actVres cVn inOe ࠮ 
rencia en el WrVcesV Ke Wlanificación ` KesarrVllV \rIanV� 
ayudándolos a comunicar sus ideas, recopilar informa-
ción de la comunidad, asegurando que las propuestas 

satisfagan las necesidades de esta.

 7erTiten la lVcaliaación ` Kise|V Ke n\evVs ࠮ 
proyectos dentro de la estructura urbana, considerando 
el iTWactV aTIiental Ke estVs� iKentificanKV mreas ecV-
lógicamente sensibles o zonas de riesgo, contribuyendo 
a reducir el impacto negativo y a implementar prácticas 
responsables con el medio ambiente.

-\acilitan la Wlanificación Ke esWaciVs verKes� r- ࠮ 
tas de transporte y zonas de expansión urbana de mane-
ra sostenible, optimizando el uso de suelo y mejorando la 
calidad de vida de los habitantes. 

-\7erTiten TVnitVrear el estaKV Ke inMraestr\ct ࠮ 
ras existentes (vialidad, puentes, sistemas de agua, redes 
eléctricas y de comunicación), favoreciendo su manteni-
miento preventivo. 

CONSIDERACIONES FINALES: HACÍA UNA 
ZONIFICACIÓN URBANA SOSTENIBLE EN 
MARACAIBO

3a aVnificación \rIana se cVnsiKera \n WrVcesV Ke 
ordenación territorial que busca organizar y optimizar el 
uso del suelo en función de polígonos o zonas, cada una 
cVn s\s características NeVNrmficas� sVciVecVnóTicas ` 
ambientales. Durante la implementación de este proceso 
se clasifican mreas esWecíficas Wara KiMerentes \sVs �re-
sidencial unifamiliar, multifamiliar o mixto; comercial, in-
dustrial, recreacional, educativa, costera, centro), y con 
ellV se estaIlecen reN\laciVnes esWecíficas X\e Kictan lVs 
\sVs V activiKaKes WerTitiKas� alt\ra Ke las eKificaciVnes� 
retiros, densidad de población, áreas verdes, requisitos 
de estacionamiento, parámetros que guían al crecimiento 
y desarrollo urbano sostenible. 

Partiendo de este marco normativo, se controlan la 
intensidad y el tipo de actividades permitidas en cada po-
lígono o zona. Esto es crucial para prevenir la sobrecarga 
en infraestructuras y servicios públicos, así como para 
evitar cVnÅictVs entre lVs KiMerentes \sVs Kel s\elV� CVn 
estV la aVnificación act�a cVTV \n TecanisTV reN\laKVr 
que asegura que las actividades urbanas se desarrollen 
de manera ordenada y en consonancia con las necesida-
des de la población.

Al considerar y asegurar factores como la accesibi-
lidad, la disponibilidad y adecentamiento de los servicios 
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` las características aTIientales� la aVnificación a`\Ka a 
canalizar el crecimiento urbano de manera equitativa e in-
clusiva hacia áreas que puedan soportar adecuadamente 
nuevas construcciones, actividades sociales y comercia-
les� CVn estV se increTenta el aWVrte X\e la aVnificación 
establece a través de pautas claras sobre lo que es per-
TitiKV ` lV X\e nV� TiniTiaanKV lVs riesNVs Ke cVnÅictVs 
legales y sociales relacionados con el desarrollo y creci-
miento urbano. 

En este contexto, y en un momento en el que las 
ciudades afrontan desafíos que requieren de soluciones 
innVvaKVras ̀  eficaces� la NeVrreMerenciación Ke estas va-
riables urbanas, se presenta como una herramienta fun-
damental para lograr una gestión urbana inteligente, per-
TitienKV a lVs WlanificaKVres recVWilar� analiaar ` aWlicar 
inMVrTación esWacial KetallaKa� CVn ellV� WlanificaKVres 
urbanos, arquitectos, funcionarios y ciudadanos manejan 
información que facilita visualizar escenarios complejos, 
involucrar a las partes interesadas y la toma de decisio-
nes informadas sobre el uso del suelo adaptándose diná-
micamente a los cambios en las condiciones urbanas y 
KeTVNrmficas� 

A medida que la ciudad evoluciona, las regulacio-
nes W\eKen ser revisaKas ` aQ\staKas Wara reÅeQar n\evas 
realiKaKes� aseN\ranKV X\e el WrVcesV Ke aVnificación 
siga siendo relevante y pertinente en toda la extensión 
territorial, como factor clave en la creación de ciudades 
sostenibles que satisfagan las necesidades de sus habi-
tantes. 
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